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5. Anderung der Innenbereichssatzung Défering,
Gemarkung Dofering
vom 05.02.2026 nach § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3 BauGB

Die Gemeinde Schénthal, Landkreis Cham, erlasst aufgrund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO) in der jeweiligen zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltfenden Fassung folgendé Satzung:

§ 1 - Geltungsbereich

FUr den r@umlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan {Seite 13} — MaBstab 1:1.000
vom 05.02.2026 maBgebend.

Das Satzungsgebiet beinhaltet Teilbereiche der Fiur-Nrn. 51; 51/1; 51/3; 54 und 997 der Gemarkung
Défering.

A

Quelle: GeoBIS Landkreis Cham

Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches der
s == 5. Anderung der Innenbereichssalzung Dfering

Grenze des rGumiichen Gellungsbereiches der
Innenbereichssatzung Ddtering

Grenze Landschaftsschutzgebiet
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§ 2 -Bestandteile / FlGchenbilanz
Bestandteile der 5. Anderung der Innenbereichssatzung Défering:

Safzung / Festsetzungen n. § 35 Abs. 6 BauGB

- Festsetzungen zur naturschutzrechtliche Eingriffs- uns Ausgleichsregelung
Begrindung mit Bedarfsnachweis

Lageplan M 1:1.000 mit Legende und Ubersichtslageplan

Derim Zusammenhang bebaute Ortsteil Défering wird durch folgende AuBenbereichsgrundsticke
abgerundet:

l Flur-Nr. Gemarkung FIé':I:eh"et'ag(:;th m?
51 Dofering Teilfldche 1.130
51/1 Dofering Teilflédche 1.260
51/3 Défering Teilfldche 1.500

54 Défering TeilflGche 710
997 Dofering TeilflGche 2.140
Zusatzlicher Satzungsbereich - 5. Anderung 4.740

§3
Festsetzungen nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGB

GemdB § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kdnnen einzelne Festsetzungen gefroffen werden.

Aufgrund der orilichen Gegebenheiten werden keine entsprechenden Festsetzungen in Verbindung
mit der 5. Anderung der Innenbereichssatzung Défering getroffen. Die geplanten Vorhaben sollen
sich an der vorhandenen Bebauung orientieren.

Die Uberbaubaren GrundstUcksfl&dchen sind durch Baugrenzen bestimmt — siche Plantell.

Die ErschlieBung der in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen GrundstUcksflachen ist
gesichert.

Verkehr: Die Anbindung an das Verkehrsnetz erfolgt Uber die OrisstraBe ,,Zum Rauer”.

Abwasser: Einleitung der Abwdsser in das Abwassernetz der Gemeinde Schénthal mit Ableitung
zur Klaranlage Schénthal. Der Anschluss an die Abwasserantage ist durch den
GrundstUckseigentimer sicherzustellgn

Wasser: Anschluss an das Versorgungsnetz des Zweckverbandes zur Wasserversorgung
Chamer Gruppe

Abfall: Abfallentsorgung durch Kreiswerke Cham

Strom: Stromversorgung durch Bayernwerk AG

Niederschlagswasser:

Zur Entlastung der bestehenden Kandle und zur Minderung der Abflussspitzen ist das
Niederschlagswasser von privaten Dachfl&dchen und anderen privaten, befestigten Fidchen auf den
jeweiligen GrundstUcken, wenn méglich Uber den belebten Oberboden zu versickern bzw. in
Retentionszisternen (Kombizisternen mit mind. 4 m?® Retentionsraum) zurUckzuhalten, zu nutzen bzw.
verzdgert abzugeben. Bei Uberschreitung des Mindestrickhaltevolumens (mind. 4,0 m3) ist die
Einleitung in den Mischwasserkanal zuldssig (NotUberlauf).
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Bei Stellpldtzen, Zufahrten und Zugdngen sind fOr die Oberfldchenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B.
Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchldssige Betonsteine, Rasengittersteine,
Rasenschotter, wassergebundene Decke.

§ 4

Festsetzungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Erfassuna und Bewertung von Natur und Landschaft — Teilfldichen Flur-Nrn. 51; 51/1; 51/3; 54 und 997
der Gemarkung Défering
Im Geltungsbereich befinden sich ausschlieBlich intensiv genutzte landwirtschaftliche Fldchen. Auf
den Teilfléchen der Flur-Nm. 51/1 und 997 befinden sich Nebengebdude bzw. landwirtschaftliche
Gebdude.
Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist fUr die o.a. Teilfldchen erforderlich.
Folgende VermeidungsmafBnahmen sind auf den Fidchen festgesetzt:

- Zufahrten zu den Garagen, alle Stell- und Lagerfléichen sind versickerungsféhig auszubauen

- Gestaltung sockelloser und fUr Kleintiere durchldassige Z&une

- Begrinung privater Bereiche, landschaftsgerecht mit einheimischen Laulbgehdlzen

- Erhalt bestehender Baumstrukturen

Artenschutzrechtliche Pridffung
Es handelt sich um intensiv genutzie Agrarfldchen in unmittelbarer N&he der Bebauung, es ist davon
auszugehen, dass im Planungsgebiet keinerlei seltenen, geschUtzten Pflanzen wachsen.

Berechnung der Ausaleichslidchen
Naturschutzrechiliche Eingriffs- und Ausaleichsregelung

Ermittlung des Ausaleichsbedarfs

Die Geltungsbereiche liegen in keinem - FFH-Gebiet
- Naturschutzgebiet
- Landschaftsschutzgebiet
- kartiertem Geotop
- schitfzenswertem Biotop
- Wasserschutzgebiet
- wassersensiblem Bereich
In den Geltungsbereichen befinden sich keine - Bodendenkmdler
- Naturdenkmdler
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Bestandserfassung und Bewertuna n. Biotopwertliste mit Ermittlung der Eingriffsschwere

Uberbaubare |BNT geringer abzgl. Ausdleichsbedarf
Fidche Bedeutung | Planungs- | Bewertung BNT
Nutzungstyp | Gemarkung Flur-Nr. m? WP faktor* WP
Gl11 Défering TF 51 490 3 -10% 1.323
Gl11 Défering TF 51/1 380 3 -10% 1.026
Gl1 Défering TF 51/3 680 3 -10% 1.836
Gl1 Dofering TF 997 510 3 -10% 1.377

*Planungsfaktor — Konkrete VermeidungsmaBnahmen siehe § 4, Seite 4

Auswahl geeigneter AusgleichsmaBnahmen/MaBnahmenkaonzept

AusgleichsmaBnahmen werden im Rahmen der Eingriffsregelung eingesetzt, um negative
Auswirkungen von Bau- und Infrastrukfurprojekten auf Natur und Landschaft abzumildern.
Geeignete MaBnahmen:

Randeingrinung der Bebauung zur freien Landschaft hin mit einer 2-reihigen
Heckenpflanzung, Breite mind. 4,50 m mif heimischen Strauch- und Baumarten
Landschaftliche Einbindung von Baukdrpem

Aufwerfung von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen

Férderung von Brut- und Nahrungslebensrumen fir Végel und Insekten

—

l

!

!

Bestimmung des Umfangs und Bewertung der AusgleichsmaBnahmen

Bei neu angelegten Geholzstrukturen (z.B. Hecken, Feldgehdlze, Randeingrinungen) ist die
Entwicklungszeit (= 25 Jahre) bis zum Erreichen des Zielwertes (10 WP) mit einem Abschlag
von 1 WP zu berUcksichtigen.

B112 - Gehdlze und Hecken = 10 WP - 1 WP (Entwicklungszeit) = 9 WP (Ausgleich WP/m?).
Die Randeingrinungen sind entlang der GrundstUcksgrenzen zur freien Landschaft hin zu
pflanzen, mindestens jedoch in Hohe der Ausgleichsfl&iche in m2.

Ausgleichs- Ausgleichs-
bedarf Ausgleich flache
Nutzungstyp Flur-Nr. WP WP/ m2 m? Bemerkung
B112 51 1.323 9 147 B11 - GebuUsch und Hecken mit
Uberwiegend einheimischen,

Y 5171 02 ? 14 standortgerechten Arten - B112 - Mesophile
B112 51/3 1.836 9 204 GebuUsche / Hecken (z.B: Schlehe, Weidorn,
B112 997 1.377 9 153 Hasel) - siehe Artenauswahlliste

Breite der Gebusch- und Heckenpflanzung ca. 4,50 m. An der nordwestlichen Abgrenzung
des Geltungsbereiches, Flur-Nr. 997 ist zur freien Landschaft hin keine Randeingrinung
festgesetzt, da es sich hierbei um die Anbindung des landwirtschaftlichen Betriebes an die
angrenzenden Agrarfldchen handell.

Bei einer rechnerischen Differenz zur ermittelten Ausgleichsfléiche fir die Randeingrinung
sind standortgerechte Hochstammbdume zu pflanzen (Berechnung: 80 m x 8,0 m je
Baum).

Die EigentUmer der Uberplanten Fldchen sind verpflichtet, die Randeingrinung auf Dauer
zu pflegen, zu unterhalten und bei Bedarf Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Hierzu ist in den
Unterlagen eines Bauantraggesuchs ein  entsprechender Eingrinungsplan  mit
aufzunehmen.

Die AusgleichsmaBnahmen sind Zug um Zug im Rahmen der Verwirklichung der noch zu
genehmigenden Bauvorhaben vorzunehmen.
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Nadelgehdlze sowie fremdlandische und zUchterische verdnderte Gehdlze sind als
naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht zuldssig. Es sind freiwachsende Hecken zu pflanzen,

Schnitthecken sind nicht zul@ssig.
Eine Artenauswanhlliste einheimischer Laubgehdlze die Verwendung finden sollten ist auf der

Seite 12 der Satzung beigefigt.
Als VermeidungsmaBnahme im Hinblick auf das Landschaftsbild sind die grinordnerischen

Festsetzungen ausreichend.
Die Ausgleichsflachen sind in das Okofléchenkataster einzutragen.

§ 5 —Inkrafttreten

Die Safzung fritt gemd&RB § 34 Abs. 6 Saiz 2 BauGB in Verbindung mit § 10 abs. 3 BauGB mit der

orsublichen Bekanntmachung dieser Satzung in Kraft.
emeinde Schénthal
1  — ) /

. ; )
Schonthal, lu' 1. FE3. 2628 Ludwig Wollinge‘ - Erster BUrgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Gemeinderat der Gemeinde Schonthal hat in seiner Sitzung vom 05.06.2025 die Einleitung
des Verfahrens (ber die 5. Anderung der Innenbereichssatzung Dofering gemdB
§ 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3 beschlossen.

Der Entwurf der 5. Anderung der Innenbereichssatzung Doéfering in der Fassung vom
01.09.2025 wurde mit Begrindung gemdB §§ 34 Abs. 6 Satfz 1, 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2, 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 05.09.2025 bis 06.10.2025 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der 5. Anderung der Innenbereichssatzung Défering in der Fassung vom
01.09.2025 wurden die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemd&B §§ 34 Abs.
63atz 1, 13 Abs. 2Satz 1 Nr. 3, 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.09.2025 unter Fristsetzung
bis zum 06.10.2025 beteiligt.

Der Gemeinderat befasste sich in seiner Sitzung vom 09.10.2025 mit den vorgebrachten
Anregungen und Einwendungen und beschloss, diese in die Planung einzuarbeiten.

Der Uberarbeitete Entwurf der 5. Anderung der Innenbereichssatzung in der Fassung vom
22.12.2025 wurde mit Begrindung geméB §§ 34 Abs. 6 Satz 1, 13 Abs. 2 Safz 1 Nr. 2, 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 23.12.2025 bis 27.01.2026 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Uberarbeiteten Entwurf der 5. Anderung der Innenbereichssatzung Dofering in der
Fassung vom 22.12.2025 gemdaB §§ 34 Abs. 6 Safz 1, 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2, 3 Abs. 2 BauGB
wurden die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 23.12.2025 unter Fristsetzung bis zum 27.01.2026 beteiligt.

Die Gemeinde Schénthal hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 05.02.2026 die 5.
Anderung der Innenbereichssatzung Défering in der Fassung vom 05.02.2026 als Satzung
beschlossen.

Ausgefertigt
Schoénthal, Gemeinde Schonthal
v
= ln
Ludwig Wallinger = Erster BUrgermeister
D}er Satzungsbesch {nderung der Innenbereichssatzung Dofering wurde am

82 FEB, iz gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht.
Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

Die 5. Anderung der Innenbereichssatzung Défering mit Begrindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Sghonthal zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber deren Inhalt auf Verlangen Auskunit gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Schénthal, 40 FFL 0k GEmeinde Schénthal

L.

|
Ludwig Wallinger - Erster BUrgermeister
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Begrindung mit Bedarfsnachweis
zur
5. Anderung der Innenbereichssatzung Défering, Gemarkung Dofering
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

GemdaB § 34 Abs. 5 Satz 4 in Verbindung mit § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB ist fUr die Satzung nach §
34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3 BauGB eine Begrindung mit den Angaben entfsprechend Ober Ziele,
Iwecke und wesentliche Auswirkungen beizufOgen.

Die Gemeinde beabsichtigt, die bestehende Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
zu erweitern. Ziel der Erweiterung ist es, den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
stddtebaulich sinnvoll abzurunden und planungsrechtlich zu sichern.

Die Erweiterung umfasst eine Flidéche, die unmitteloar an die bestehende Bebauung angrenzt
und somit eine klare bauliche Kante des Ortes ausbildet. Auf diese Weise wird einer
ungeordneten Entwicklung im AuBenbereich entgegengewirkt und Zersiedelung vermieden.
Ein wesentlicher Beweggrund fur die Erweiterung liegt im Wohnraumbedarf der &rilichen
Bevdlkerung. Insbesondere die Ansiedlung junger Familien soll durch die Bereitstellung
geeigneter Baugrundsticke gefdrdert werden. Dadurch wird die gewachsene
Dorfgemeinschaft gestarkt und die soziale Infrastruktur des Ortes nachhcaltig gesichert. Junge
Familien fragen maBgeblich zur Aufrechternaltung der &rflichen Vereine, der
Nachbarschaftshilfe und des kulturellen Lebens bei. Zugleich leisten sie einen wichtigen
Beifrag zur Sicherung von Kindergarten- und Schulstandorten sowie zur Nutzung der &rtlichen
Versorgungseinrichtungen.

Die einbezogenen Fldchen sind bereits an die bestehende Infrastruktur (ErschlieBungsstralen,
Ver- und Entsorgungsleitungen) angeschlossen. Die Belange von Natur- und
Landschaftsschutz werden im Rahmen der Satzung berUcksichtigh. Konflikte mit den
SchutzgUtern sind nicht zu erwarten.

Insgesamt dient die Erweiterung der Innenbereichssatzung der geordneten stddtebaulichen
Entwicklung, der Sicherung der ortlichen Gemeinschaftsstrukturen und der Stdrkung der
Zukunftsfahigkeit des Dorfes.

Um eine bedarfsgerechte und stédftebaulich geordnete Entwicklung des Ortsteiles Dofering
zu gewdhrleisten ist die Einbeziehung der Flachen in den Geltungsbereich der
Innenbereichssatzung notwendig.

Die Rechtsgrundlagen und die stadtebauliche Ordnung, sowie die maBvolle Entwicklung des
Dorfes sind durch den begrenzten Geltungsbereich gegeben.

Im Bereich der Innenbereichssatzung Dofering befinden sich dennoch bebaubare
GrundstUcke, die sich jedoch in privater Hand befinden und auch auf Nachfrage der
Gemeinde Schonthal nicht verduBert werden.

Wesentliche Auswirkungen
GemdaB § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB ist Voraussetzung fur die Aufstellung von Satzungen nach
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung veriretbar sind

2. die Zul&ssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfOhrung einer
Umweltvertréglichkeitsprifung  nach  Anlage 1 zum Gesefz Uber die
Umweltvertréglichkeitsprifung oder nach Landesrecht untertiegen, nicht begrindet
wird und
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3. keine Anhalispunkte fUr eine Beeinfréichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannter SchutzgUter bestehen.

zu Pkt. 1 Die 5. Anderung der Innenbereichssatzung Défering mit Erweiterung des
Innenbereiches im Anschluss an die bestehende Bebauung ist mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1
BauGB).

7u Pkt. 2 Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfOhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprofung nach  Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertrédglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht
begrindet (§34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

zu Pkt. 3 Anhaltspunkte fir eine Beeinfréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter bestehen nicht. Die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung werden berlcksichtigt bzw. enfsprechende
Gebiete sind nicht vorhanden (§34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Eingriffsregelung

Biotope sowie sonstige okologisch wertvolle Fldchen werden durch die vorliegende 5.
Anderung der Innenbereichssatzung Défering nicht tangiert, dennoch sind bei der Umsetzung
der einzelnen Bauvorhaben Beeintrachtigungen und damit Eingriffe in Natur und Landschaft
ZU erwarten.

Damit die Bauvorhaben auf den bisherigen AuB3enbereichsfléchen verwirklicht werden
kénnen, sind fUr die naturschutzrechtlichen Eingriffe AusgleichsmaBnahmen durchzufUhren.

Diese notwendigen AusgleichsmaBnahmen sind auf den jeweiligen Grundsticken
vorzunehmen. Den erforderlichen Umfang der notwendigen MaBnahmen regelt der § 4 der
vorliegenden Satzung zur 5. Anderung der Innenbereichssatzung Défering mit den
Festsetzungen zum naturschutzfachlichen Ausgleich.

Im Anschluss an das Safzungsgebiet befinden sich landwirtschaftiche Flidchen. Bei der
Bewirtschaffung dieser Fl&ichen kénnen zeitweise Geruch-, Larm- und Staubemissionen
entstehen. Dies ist bei geplanten Bauvorhaben zu berlcksichtigen. Es ist auch die Einhaltung
der notwendigen Abstdnde zwischen Wohnbebauung und landwirtschaftlicher Nutzung zu
prifen. Bei der Anpflanzung der Randeingrinung ist darauf zu achten, dass die
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ohne Einschrdnkung
maoglich ist. Bei den geplanten Eingrinungen wird auf die ordnungsgemdBe Pflege der
Hecken hingewiesen. Vor allem auf regelmdéBiges Zuschneiden von Uberhdngenden Asten
enflang der landwirtschaftlich genutzten Fldchen.

Wasserrechtliche Belange

Das Satzungsgebiet liegt in  keinem  wassersensiblen Bereich, oder einem
Uberschwemmungsgebiet. Zur Entlastung der bestehenden Kandle und zur Minderung der
Abflussspitzen ist das Niederschlagswasser von privaten Dachfldchen und anderen privaten,
befestigten Fi&chen auf den jeweiligen GrundstUcken, wenn mdglich Uber den belebten
Oberboden zu versickern bzw. in Retentionszisternen (Kombizisternen mit mind. 4 m?
Retentionsraum) zurickzuhalten, zu nutzen bzw. verzdgert abzugeben. Bei Uberschreitung
des Mindestrickhaltevolumens (mind. 4,0 m?) ist die Einleitung in den Mischwasserkanal
zuldissig (NofUberlauf).
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Grundsatzlich ist fUr eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder
eine Einleitung in oberirdische Gewdisser (Gewdsserbenufzungen) eine wassemrechtliche
Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehorde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden,
wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewdsser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs
nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewdsser)
und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien
Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW
(Technische Regeln fUr das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser) erfullt sind.

Die Einleitung von Grund-, Drén- und Quellwasser in die &ffentliche Kanalisation ist nicht
zuldssig. Im Planungsgebiet muss mit Schichtwasser gerechnet werden. Bei der Unterkellerung
kann Hang- und Schichtwasser angetroffen werden. Derartige Verhdlinisse sind dem
Baugrundrisiko zuzurechnen. Ein den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechender Schutz hiervor, z.B. durch wasserdichte AusfGhrung des Kellers bzw. den
Einbau von Bauwerksdrainagen, liegt im Verantwortungsbereich des Bauherrn bzw.
Entwurfsverfassers. Es wird empfohlen die gegebenenfalls im Untergrund vorhandenen
Wasserwegsamkeiten durch geeignete MaBnahmen (z.B. Kiesschicht unter der
Bauwerkssohle, Verfullung von Arbeitsrdumen mit nicht bindigem Material}) aufrecht zu
erhalten.

Auf die Anzeigepflicht gemdaB § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG bei der Freilegung von
Grundwasser (mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten beim Landratsamt) und die
Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gemaB § 8 i.V.m. § 2 WHG wird hingewiesen. Wird
Grundwasser unbeabsichtigt  erschlossen, ist  das Landratsamt unverziglich  zu
benachrichtigen.

Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundsticksgestaltung (Zugdnge,
Lichtschdchte, Einfahrten etc.) ist die RUckstauebene zu beachten. Unter der RUckstauebene
liegende R&ume und Entwdsserungseinrichtungen (auch Drénanlagen, sofern zuldssig)
mussen gegen RUckstau aus der Kanalisation gesichert werden

Bodenschutz

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffdlligkeiten (Verfarbungen, Geruch) des
Bodens festgestelll werden, die auf eine schddliche Bodenverdnderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich die zusténdige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde)
zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG)."

Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schUtzen. Uberschissiger Mutterboden ist moglichst
hochwerlig nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten.

Bei der Planung und DurchfUhrung von baulichen MaBnahmen sind die Anforderungen nach
DIN 19639 und DIN 19731 fUr einen schonenden Umgang mit Bdden zu beachten.
Insbesondere ist vor den Bautdfigkeiten der schifzenswerte Oberboden (Humus) vorher
abzuschieben, seitlich zu lagern und anschlieBend wieder zu verwerten. Haufwerke von
Oberboden und Unterboden dirfen nicht schédlich verdichtet und daher nicht befahren
oder als Lagerfldchen genutzt werden. Das Befahren von Boden ist bei ungUnstigen Boden-,
Witterungsverhdltnissen und Wassergehalten mdglichst zu vermeiden. Ansonsten sind
SchutzmaBnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

FOr die Enfsorgung UOberschissiger Massen ist rechtzeitig ein enfsprechendes
Bodenmanagementkonzept zu erstellen.
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Bodendenkmalpflegerische Belange

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmdler bekannt. Mit der Auffindung
bislang unentdecktfer ortsfester und beweglicher Bodendenkmdler (Funde) ist jedoch
jederzeit zu rechnen.

Art. 8 {1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des GrundstUcks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverndltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstiinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmadler auf, sind diese unverziglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem BLID zu melden.

Bewegliche Bodendenkmadler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu Ubergeben {Art. 9 Abs.
1 Satz 2 BayDSchG).

Die vorstehende Begrindung ist Bestandteil der 5. Anderung der Innenbereichssatzung
Défering der Gemarkung Dofering.
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ARTENAUSWAHLLISTE

Standortgerechte Laubgehdlze fUr den Naturraum ,\Vorderer Oberpfdlzer Wald* (401)
— R&tz, Waldminchen, Stamsried

Artenliste fUr den Nafurraum: (401) ,,Vorderer Oberpfdlzer Wald"

Laubgeholze Standort
feucht- trocken- ;
Botanischer Name Deutscher Name nass mager mesophil
Acer platanoides Spitz-Ahom X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle X
Betula pendula Sand-Birke X
Betula pubescens Moor-Birke X
Carpinus betulus Hainbuche X
Corylus avellana Haselnuss X
Crateagus leavigata agg. Iweigriffeliger WeiBdorn X
Crataegus monogyna agg. Eingriffeliger Weidorn X
Fagus sylvatica Rot-Buche X
Fraxinus excelsior Gewodhnliche Esche X
Hedera helix Efeu X
Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche X
Populus tremula Zitter-Pappel, Espe, Aspe X
Prunus avium Vogelkirsche X
Prunus padus Traubenkirsche X
Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn X
Pyrus communis Holzbire X
Quercus robur Stiel-Eiche X X
Rhamnus catharticus Kreuzdorn X
Rhamnus frangula Faulbaum X
Rosa canina Hecken-Rose X
Rubus caesius Kratzbeere X
Rubus fruficosus agg. Brombeere X
Rubus idaeus Himbeere X
Salix aurita Ohrchen-Weide X
Sdlix caprea Sal-Weide X
Salix cinerea Grau-Weide X
Salix fragilis Bruch-Weide X
Salix purpurea Purpur-Weide X
Salix tfiandra Mandel-Weide X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X
Sambucus racemosa Trauben-Holunder X
Sorbus aucuparia Vogelbeere X
Tilia cordata Winter-Linde X
Tilia platyphyllos Sommer-Linde X
Ulmus glabra Berg-Ume X
Viburnum opulus Gewsdhnlicher Schneeball X
Erlduterung der Tabelle:
mesophil: Bezeichnung fUr Pflanze, die mittlere Feuchtigkeitsverhdélinisse bevorzugt




